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Введение 

Цифровизация экономики сопровождается активным развитием 

интеллектуальных сервисов анализа данных, основанных на методах машинного 

обучения. Рынок недвижимости представляет собой сложную социально-

экономическую систему, характеризующуюся значительным количеством факторов, 

влияющих на формирование стоимости объектов. 

Современные онлайн-платформы недвижимости аккумулируют большие 

массивы информации о характеристиках объектов и активности пользователей. Помимо 

структурированных данных о параметрах недвижимости такие платформы содержат 

поведенческие данные пользователей, включая просмотры объявлений, добавление 

объектов в избранное и динамику интереса к различным районам. Анализ подобных 

данных позволяет выявлять текущие тенденции потребительского спроса и использовать 

их для прогнозирования рынка недвижимости [6]. 

 

Основная часть 

В работе рассматривается подход к прогнозированию стоимости объектов жилой 

недвижимости на основе данных платформы ЦИАН. Используемый набор данных 

включает характеристики объектов недвижимости, такие как площадь квартиры, этаж, 

тип жилья, год постройки здания, транспортная доступность и другие параметры, 

влияющие на рыночную стоимость объектов. 

Методологической основой исследования выступает теория гедонического 

ценообразования, согласно которой стоимость недвижимости определяется 

совокупностью её характеристик [2]. Однако современные исследования показывают, 

что методы машинного обучения позволяют более эффективно выявлять сложные 

взаимосвязи между признаками и ценой объекта [3]. 

Для решения задачи прогнозирования стоимости недвижимости применяются 

алгоритмы машинного обучения, включая множественную линейную регрессию, 

случайный лес (Random Forest) и градиентный бустинг (Gradient Boosting). Данные 

алгоритмы широко используются в задачах интеллектуального анализа данных и 

демонстрируют высокую точность при обработке больших наборов разнородных 

признаков. 

На этапе подготовки данных проводится предварительная обработка 

информации, включающая очистку данных от выбросов, нормализацию числовых 

признаков и кодирование категориальных переменных. Дополнительно выполняется 

извлечение признаков из текстовых описаний объявлений, что позволяет учитывать 

дополнительные характеристики объектов недвижимости. Особое внимание уделяется 

использованию поведенческих показателей пользователей цифровой платформы. 

Показатели активности пользователей, такие как количество просмотров объявлений и 

добавление объектов в избранное, могут рассматриваться как индикаторы интереса 

аудитории к объектам недвижимости. Интеграция таких данных в модели машинного 
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обучения позволяет учитывать текущие тенденции потребительского спроса и повышает 

точность прогнозирования стоимости объектов. 

Научная новизна исследования заключается в интеграции поведенческих метрик 

пользователей цифровых платформ с традиционными характеристиками объектов 

недвижимости в рамках единой модели машинного обучения. Предложенный подход 

позволяет учитывать цифровые индикаторы интереса пользователей и расширяет 

возможности интеллектуальных сервисов анализа рынка недвижимости. 

 

Выводы 

Применение методов машинного обучения и поведенческой аналитики 

пользователей позволяет повысить точность прогнозирования стоимости объектов 

недвижимости и анализа потребительского спроса. Интеграция структурированных 

данных объявлений и показателей пользовательской активности обеспечивает более 

полное представление о текущем состоянии рынка. 

Разработанный подход может быть использован при создании интеллектуальных 

аналитических сервисов для онлайн-платформ недвижимости, а также в системах 

поддержки принятия решений для девелоперов и инвесторов. 
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