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Введение. Современные жилые комплексы представляют собой сложные инженерные 

системы, требующие постоянного мониторинга и технического обслуживания. Традиционные 

методы прогнозирования поломок, основанные на статистическом анализе прошлых 

инцидентов, оказываются недостаточно эффективными для новых объектов [1]. 

Интеллектуальные системы управления активами, использующие машинное обучение, 

графовые модели и централизованные базы знаний, позволяют существенно повысить 

точность прогнозирования отказов и минимизировать эксплуатационные риски [2]. 

 

Основная часть. В данной работе рассматривается подход к разработке системы 

управления активами жилого комплекса, включающей прогнозирование поломок на основе 

современных методов анализа данных. Графовые модели используются для анализа 

взаимосвязей между активами, выявления критических узлов и прогнозирования каскадных 

отказов [3]. Алгоритмы машинного обучения, такие как LSTM и Gradient Boosting, позволяют 

анализировать временные ряды и выявлять закономерности в табличных данных, что 

способствует точному предсказанию вероятности выхода из строя различных компонентов 

системы [4]. 

Для обработки и хранения информации применяется централизованная база знаний, 

объединяющая данные из IoT-датчиков, архивных отчетов и экспертных оценок [5]. Доступ к 

системе организован через SAAS-модель, что обеспечивает удобство эксплуатации и снижает 

затраты на локальное развертывание программного обеспечения. Применение 

микросервисной архитектуры повышает отказоустойчивость и гибкость системы, позволяя 

адаптировать ее под различные эксплуатационные условия. 

 

Выводы. В ходе работы разработана концепция интеллектуальной системы 

управления активами жилого комплекса с функциями прогнозирования поломок. Внедрение 

данной системы позволит повысить надежность эксплуатации инженерных систем, 

минимизировать внеплановые отказы, сократить затраты на обслуживание и оптимизировать 

планирование технических мероприятий. Дальнейшее развитие проекта предполагает 

интеграцию дополнительных алгоритмов машинного обучения, учет климатических данных и 

расширение функциональных возможностей системы [6]. 
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