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Введение. Комплексный характер мастер-планирования учитывает различные сферы 

жизни города, такие как социальная ответственность, экономический рост и экологическое 
равновесие [1]. Особенностью мастер-планирования является возможность оценки 
результатов преобразования территории и расчёт ключевых показателей ее эффективности. 
Для этого применяются математические методы оптимизации, но современные работы в этой 
области не учитывают специфические ценностно-ориентированные потребности населения.  

 
Основная часть. Оптимизация мастер планирования – это ветвь пространственной 

оптимизации, состоящая из трех основных элементов: целевых функций, ограничений и 
переменных решения [2]. Основные цели оптимизации можно разделить на экономические, 
экологические и социальные. Экономические цели связаны с максимизацией экономических 
выгод от преобразования территории при минимизации затрат. Экологические цели связаны с 
минимизацией негативного воздействия преобразование территории на окружающую среду. 
Социальные цели связаны с удовлетворением социальных потребностей общества.  

В задаче многоцелевой оптимизации мастер планирования содержатся три типа 
ограничений [3]: ограничения неравенства, ограничения равенства и ограничения нижней и 
верхней границы. В контексте городского развития эти ограничения накладываются типом 
землепользования территории. Данный подход включает четыре основные переменные 
решения для каждого типа землепользования: описание застройки, ограничения по площади, 
особенности местоположения или невозможность изменения целевого назначения, 
количественные характеристики использования территории (плотность, мощность).  

 
Выводы. Проведен анализ существующих подходов к решению многокритериальной 

оптимизации при планировании землепользования и построения мастер-планов. Предлагается 
новая функция для задачи оптимизации, которая учитывает ценностно-ориентированные 
потребности населения.  
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